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BAO CAO TAI CHINH

QUY I NAM 2026

Ha Ngi, thang 04 nam 2026




CONG TY C6 PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, tda nha Gelex Tower, Phuong Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky béo cdo quy 1 nim 2026
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BANG CAN POI KE TOAN

(Dang déy dii)
Tai ngay 31 thang 03 nim 2026

CHI TIEU

TAI SAN NGAN HAN

Tién va cdc khoan twong duong tién
Tién
Céc khoan tuong duong tién

. Péu tu tai chinh ngén han

Chirng khodn kinh doanh

Du phong giam gid ching kho4n kinh doanh (*)

Diu tu nim glu den ngay dao han

Du phong déu tw ndm gitr dén ngay déo han ngén han (*)
Piu tu ngén han khac

Dy phong tén that céc khoan dAu tu ngéin han khac *)

Cic khoén phii thu ngéin han

Phai thu ngén han cta khach hang

Tra trude cho ngudi ban ngén han

Phai thu néi b ngén han

Phai thu theo tién d6 ké hoach hop déng xay dung
Phai thu ngén han khac

Dy phong phai thu ngéin han khé dai (*)

Tai sén thiéu cho xir Iy

-~

. Hang tdn kho
. Hang tbn kho

Dy phong gidm gi4 hang ton kho

Tai sdn sinh hoc ngén han

Stic vét nudi 14y san phdm mot 1in ngén han

Cay trong theo mila vu hoic 14y san phidm mot 1dn ngéin han
Dy phong ton thit tai san sinh hoc ngin han *)

Tai sdn ngin han khéc

Chi phi cho phan bd ngén han

Thué GTGT duoc khiu tri

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc

Giao dich mua ban lai trai phiéu Chinh phu
Tai san ngan han khac

Ma
S0

1000

1100
1110
1120

1200
1210
1220
1230
1240
1250
1260

1300
1310
1320
1330
1340
1350
1360
1370

1400
1410
1420

1500
1510
1520
1530

1600
1610
1620
1630

1640
1650

Thuyét
minh

V.1

V.2
V.2a

V.5

V.3
V4

V.6

V.7a

S6 cubi ky

Dbon vi tinh: VND

S6 diu nim

260.576.621.627

9.092.171.312
7.392.171.312
1.700.000.000

243.417.963.492
256.656.550.965
(36.338.587.473)

23.100.000.000

7.168.291.791
623.014.498
5.536.464.742

1.676.924.491
(668.111.940)

898.195.032

83.575.145
657.886.664
156.733.223

258.154.219.006

5.998.740.318
4.298.740.318
1.700.000.000 |

F
|
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250.766.272.528 .

259.905.422.923
(39.639.150.395)
30.500.000.000

1.027.971.435
705.514.498
165.053.212

825.515.665
(668.111.940)

361.234.725
112.198.195

92.303.307
156.733.223

K\



CONG TY 6 PHAN PAU TU' ICAPITAL
Dia chi: 52 L& Pai Hanh, toa nha Gelex Tower, Phuong Hai Ba Trung, thanh phé Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky bao céo quy 1 nim 2026

Bing cén dbi ké toan quy 1 niim 2026 (tiép theo)

CHI TIRU

B- TAI SAN DAI HAN

Ov L R LA D e e

N

Ciac khodn phéi thu dai han

Phai thu dai han cta khach hang

Tra trude cho ngudi ban dai han

Vén kinh doanh & don vj trye thuge
Phai thu ndi bd dai han

Phai thu dai han khac

Du phong phai thu dai han khé doi (*)

. Tai sdn ¢ dinh

Tai san ¢b dinh hitu hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Tai sén c6 dinh thué tai chinh
Nguyén gia

Gid trj hao mon liiy ké

Tai sén c6 dinh vo hinh
Nguyén gia

Gid tri hao mon Iiiy ké

Tai san sinh hoc dai han

Stc vét nuéi cho san phdm dinh ky

Stic vat nudi cho san phdm dinh ky chua dén giai doan trudng

thanh

Stic vat nudi cho san phim dinh ky dén giai doan truéng thanh

Nguyén gia
Gia tri khau hao Ifiy ké ™
Stic vt nuéi ldy san pham mét 14n dai han

Cay trdng theo mia vu hoic 14y san phdm mot 14n dai han

Du phong tdn thit tai san sinh hoc dai han (*)

. Bit dong sin diu tu

Nguyén gia
Gia tri hao mon lity ké (*)

. Tai sin dé dang dai han

Chi phi san xudt, kinh doanh d& dang dai han
Chi phi xay dung co ban dé dang

Déu tu tai chinh dai han

Déu tu vao cong ty con

Béu tu vao cong ty lién doanh, lién két

Déu tur gép vén vao don vi khéac

Du phong ton thét dau tu vao don vi khac dai han (*)
Déu tu nfm gur den ngay ddo han dai han

Dy phong diu tu nim giir dén ngay ddo han dai han

Ma

2000

2100
2110
2120
2130
2140
2150
2160

2200
2210
2220
2230
2240
2250
2260
2270
2280
2290
2300
2310

2320
2330
2340
2350
2360

2370
2380

2270
2280
2290

2500
2510
2520

2600
2610
2620
2630
2640
2650
2660

Thuyét
minh S6 cubi ky S6 diu nim
178.491.358.847  178.520.479.458
1.659.286.542 1.852.523.880
V.8 1.659.286.542 1.852.523.880
7.695.579.024 7.695.579.024
(6.036.292.482) (5.843.055.144)
V.8 378.200.000 378.200.000
(378.200.000) (378.200.000)
V.2b 176.660.755.136  176.660.755.136
147.960.000.000  147.960.000.000

42.681.100.000
(13.980.344.864)

42.681.100.000
(13.980.344.864)



CONG TY €O PHAN PAU TU ICAPITAL
Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, toa nha Gelex Tower, Phuong Hai Ba Trung, thanh phé Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky bdo céo quy 1 nam 2026

Bing cin dbi ké toan quy 1 nim 2026 (tiép theo)
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Tai sin dai han khac

Chi phi chd phan bd dai han

Tai san thué thu nhép hoan lai

Thiét bi, vét tw, phu ting thay thé dai han
Tai san dai han khac

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN

CHI TIiEU
NQ PHAI TRA

No' ngiin han

Phai tra ngudi ban ngén han

Ngudi mua trd tién trudc ngén han

Phai tra ¢d tiic, loi nhuin

Thué v céc khoan phai ndp Nha nuéc

Phai tra nguoi lao dong

Chi phi phai tra ngén han

Phai tra n6i bd ngin han

Phai tra theo tién d6 ké hoach hop déng xay dung
Doanh thu chd phén bd ngéin han

. Phai tra ngén han khac

. Vay va ng thué tai chinh ngén han

. Du phong phai tra ngin han

. Quy khen thuong, phiic lgi

. Quy binh én gia

. Giao djch mua ban lai trai phiéu Chinh pha

. No dai han

Phai tra nguoi ban dai han

Ngudi mua tra tién truée dai han

Chi phi phai tra dai han

Thué va cac khoan phai ndp nha nuée dai han
Phai tra ndi bd vé vén kinh doanh

Phai trd ndi bd dai han

Doanh thu chd phén b6 dai han

Phai tra dai han khac

Vay va ng thué tai chinh dai han

. Tréi phiéu chuyén déi

. C6 phiéu vu dai

. Thué thu nh4p hoan lai phai tra

. Du phong phai tra dai han

. Quy' phit trién khoa hoc va cong nghé

2700
2710
2720
2730
2740
2750

2700

3000

3100
3110
3120
3130
3140
3150
3160
3170
3180
3190
3200
3210
3220
3230
3240
3250

3300
3310
3320
3340
3330
3350
3360
3370
3380
3390
3400
3410
3420
3430
3440

171.317.169 7.200.442
V.7b 171.317.169 7.200.442
439.067.980.474  436.674.698.464

Thuyét
minh S6 cudi ky S6 diu nim
7.666.902.440 9.652.902.700
7.666.902.440 9.652.902.700
V.10a 472.128.992 414.785.242
1.198.575.000 1.198.575.000
V.11 2.051.770.652 3.578.846.046
13.275.000 845.000.000
- 55.000.000
V.12 3.451.680.175 3.452.134.175
V.13 370.910.384 -
108.562.237 108.562.237



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, toa nha Gelex Tower

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky bdo cdo quy 1 nim 2026

Béing céin d6i ké todn quy 1 nim 2026 (tiép theo)
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CHIi TIEU

VON CHU SO HU'U

Vén chii s& hitu

Vén gép ciia chi sé hitu

C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét
Co phiéu wu dai

Thing du vén

Quyén chon chuyén déi trai phiéu
Vén khéc cia chu s& hitu

Cb phiéu mua lai ciia chinh minh (*)
Chénh 1gch danh gia lai tai san
Chénh léch ty gia hbi doai

Quy dau tu phat trién

Quy khac thude vén chii s hitu

. Loi nhuéin sau thué chua phén phéi

LNST chuwa phdn phoi liiy ké dén cudi ky trude
LNST chira phdn phéi ky nay
Loi fch cé dong khong kiém sodt

TONG CONG NGUON VON

4000

4000
4110
4111
4112
4120
4130
4140
4150
4160
4170
4180
4190
4200
4201
4202
4290

4400

K& toan truéng

Ding Thi Poan Trang

Trin Thi Len

, Phuong Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi

Thuyét
minh

S6 cubi ky

V.14

431.401.078.034

431.401.078.034
323.073.240.000
323.073.240.000

33.007.063.010

(702.929.619)

76.023.704.643
71.644.422.373
4.379.282.270

427.021.795.764

427.021.795.764
323.073.240.000
323.073.240.000

33.007.063.010

(702.929.619)

71.644.422.373
22.788.994.835
48.855.427.538

439.067.980.474

436.674.698.464

o \/l Sthing

% nam 2026

" Nguyén Thanh Cong



CONG TY €O PHAN PAU TU ICAPITAL
Dia chi: 52 L& Dai Hanh, toa nha Gelex Tower, Phudng Hai Ba Trung, thinh phé Ha Noi
BAOQ CAO TAI CHINH

L

W

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.

Cho ky béo céo quy 1 nim 2026

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH QUY I NAM 2026

CHi TIEU

Doanh thu bin hang vi cung cﬁ'p dich vu

Cac khoan gidm trir doanh thu

Doanh thu thuin v& ban hang va cung cép dich vu
Gia vén hang bin

Lgi nhudn gop v& bin hang va cung céip djich vy

Li/Id ciia hoat ddng ban, thanh 1§ bit ding sin diu twr

Doanh thu hoat djng ti chinh

Chi phi tai chinh
Chi phi lai vay

Chi phi bén hang

Chi phi quin ly doanh nghiép

Phin 1ai hoiic 13 trong cdng ty lién doanh, lién két
Loi nhuén thun tir hoat djng kinh doanh
Thu nhiip khic

Chi phi khac

Loi nhuéin khéc

Téng lgi nhudn ké ton trude thué

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh

Chi phi thué TNDN hoin lai

Loi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép
LAi co' ban trén ¢b phidu (*)

Lai suy giam trén cb phiéu (;Y

Ngudi Iap biéu

‘\

Ding Thi Doan Trang

20
100
110
200
210

220
230

250
260
270
300
310
320
400
500
510
520

600

700
710

Dang diy dii
. Quy I Liiy ké tir ddu nim dén cudi Quy 1
Thuyeét
minh Niim nay Nim truée Nim nay Nim trude
VL1 15.000.000 15.000.000 15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000 15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000 15.000.000 15.000.000
VI3 4.809.555.752 12.362.689.973 4.809.555.752 12.362.689.973
V1.4 (2.296.300.967) 10.825.558.784 (2.296.300.967) 10.825.558.784
49.884.065 84.200.274 49.884.065 84.200.274
V.5 1.691.567.629 1.206.497.912 1.691.567.629 1.206.497.912
5.429.289.090 345.633.277 5.429.289.090 345.633.277
VL6 - 3.975.934.373 - 3.975.934.373
V1.7 - 6.040.400 - 6.040.400
- 3.969.893.973 - 3.969.893.973
5.429.289.090 4.315.527.250 5.429.289.090 4.315,527.250
1.050.006.820 - 1.050.006.820 -
4.379.282.270 4.315.527.250 4.379.282.270 4.315.527.250
136 136 134
™
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CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, tda nha Gelex Tower

BAO CAO TAI CHINH
Cho ky béo céo quy 1 nam 2026

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE QUY 1 NAM 2026
(Dang ddy di)

11

(Theo phuong phap gidn tiép)

CHI TIEU
Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh

Lqi nhuin truée thué

Diéu chinh cho cic khoan:

Khéu hao TSCP vi BDSDT

Céc khoan du phong

Lai, 16 chénh léch ty gia héi dodi do dénh gia lai Céc khoan muc
tidn té co gc ngoai té

Lai, 16 tir hoat déng dau tu, tai chinh
Chi phi di vay

Céc khoén diéu chinh khéc

Loi nhuin tl‘l; hOE;lt dong kinh doanh
trude thay doi von luu dong

Téng, giam Céc khoén phai thu

Ting, giam hang ton kho

Tang, giam Céc khoan phai trd (Khong ké Lai vay phai tra, thué
thu nhdp doanh nghiép phai ndp)

Ting, gidm Chi phi chi phan bd

Téng, giam ching kho4n kinh doanh
Chi phi di vay d tra

Thué thu nhip doanh nghiép d4 ndp
Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh
Tién Chi khéc cho hoat déng kinh doanh

Luu chuyén tién thuin tir hoat dong kinh doanh

Luru chuyén tién tir hoat dong diu tu

Tién chi dé mua séim, xdy dyng TSCD va céc tai san dai han khac
Tién thu tir thanh ly, nhugng ban TSCD va céc tai san dai han
khac

Tién chi cho vay, mua céc cdng cy n ciia don vi khdc

Tién thu hdi cho vay, ban lai cdc céng cu ng cta don vi khéc

Tién chi ddu tu g6p v6n vao don vi khéc
Tién thu hdi dau tur g6p vén vao don vj khic

. A . R ,r x . A .
Tién thu lai cho vay, ¢o tie va lgi nhuan duge chia

Luu chuyén tién thuln tir hoat déng diu tw

, Phudmg Hai Ba Trung, thanh phd Ha Néi

01

20
30

40
50

60
70

80
90
100

110
120
130
140
150
160
170

200

210
220
230
240

250
260

270

DPon vi tinh: VND

Liiy ké tir dAu niim dén cudi ky nay

Nam nay Nam truée
5.429.289.090 4.315.527.250
193.237.338 193.237.338

(3.300.562.922)

(600.367.435)
49.884.065

1.771.480.136
(873.584.215)

(829.835.250)
135.493.677
3.248.871.958
(49.884.065)
(2.770.000.000)

11.059.125.216

(3.976.641.140)
84.200.274

11.675.448.938
1.125.632.548

(6.967.991.591)
568.519
(1.533.821.098)
(84.200.274)

2.424.988.068

632.542.241

6.640.625.110

(5.910.389.066)

(24.100.000.000)
31.500.000.000

600.367.435

(4.000.000.000)
5.400.000.000

136.541.140

2.089.978.369

1.536.541.140




CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, toa nha Gelex Tower, Phudng Hai Ba Trung, thinh phd Ha Nai
BAO CAO TAI CHINH

Cho ky béo cdo quy 1 ndm 2026

Bio cio Iy chuyén tién t¢ quyp 1 ndm 2026 (tiép theo)

M Thuyét Liiy ké tir d4u nim dén cudi ky nay
CHi TIEU s6  minh Niim nay Niim truéc
III. Luu chuyén tién thufn tir hoat dong tai chinh -
1. Tién thu tir phét hanh cb phiéu, nhan vén gop cita chi s& hitu 310
2. doanh nghiép da phét hanh 320
3. Tién thu tir di vay 330 V.13 28.211.169.602 10.938.211.866
4. Tién tra ng gbc vay 340 V.13 (27.840.259.218) (14.705.150.347)
5. Tién tra ng gde thué tai chinh 350
6. Cb tirc, loi nhudn d tra cho chi s¢ hitu 360
Luu chuyén tién thuén tir hoat déng tai chinh 500 370.910.384 (3.766.938.481)
Luu chuyén tién thudn trong ky 500 3.093.430.994 4.410.227.769
Tién va twong duwong tién diu ky 600 5.998.740.318 3.065.942.977
Anh huéng ciia thay déi ty gia hdi doéi quy dbi ngoai té 610 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky 700 9.092.171.312 7.476.170.746
3 rL‘ 68 7 o
i / N H?a Noi, ng ﬁyT& ing O[f' nim 2026
Ngui 13p biéu K¢ tosin truéng /o/ CONG 1'TongGidm dbc

‘_{ CO PHAN

PAU TU
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Diing Thi Poan Trang /" Trln Thi Len T N_guyén Thanh Céng



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phudng Lé Pai hanh, quén Hai Ba Trung, TP Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1 NAM 2026

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bén thuyét minh B4o cfo tai chinh Quy 1 nim 2026

IIT.

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINK QUY 1 NAM 2026
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

DAC PIEM HOAT DONG

Hinh thire s¢ hiru Yén ’ o
Cong ty Co6 phan Piu tu iCapital (sau déy goi tit la “Cong ty”) 1a cong ty cb phan.

Linh vue kinh doanh

Linh vuc kinh doanh ctia Céng ty tu vAn va diu tu tai chinh, quan ly van hanh cac cong ty con, cong ty lién két
trong linh vuc dién gié va khac.

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh cia Cong ty tu van va diu tu tai chinh, quan 1y van hanh céc cong ty con, cong ty
lién két trong Iinh vuc dién gi6 va khic.

Chu ky sin xuﬁ‘it, kinh doanh théng thuong
Chu ky san xuat kinh doanh théng thudng ciia Céng ty khong qué 12 thang.

Ciu tric Cong ty

Cong ty con

Khong cé

Céng ty lién két

Céng ty chi dau tu vao 01 Cong ty lién két [a Cong ty C6 phin Dién gi6 Huéng Linh 7 ¢6 tru s& chinh tai thén
Ma Lai, xd Hudng Phiing, huyén Hudng Héa, tinh Quang Tri, Viét Nam. Hoat dong kinh doanh chinh cia cong
ty lién két niy 1a san xut nang luong. Tai ngay két thic ky ké toan, ty 1& vén gop clia Cong ty tai Cong ty lién két
nay la 32,81%, ty 1& quyén biéu quyét va ty 1 phén sé hitu twong duong véi ty 18 vén 2op.

Tuyén bd vé khi niing so sanh théng tin trén Béo cdo (i chinh Quy 1/2026

Céc s0 li¢u tuong (ing cuia ky trudc so sanh duogc véi sé ligu ciia ky nay.

Nhén vién ] o

Tai ngay két thic ky ké toan, Cdng ty ¢ 09 nhén vién dang lam viéc (s6 dau ndm 14 07 nhin vién).

NAM TAI CHINH, PON VI TIEN TE SUDUNG TRONG KE TOAN

Nim tai chinh o )
Nam tai chinh cia Céng ty bit dau tir ngdy 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hing nim.

Don vi tién t€ sir dung trong ké to4n

bon vi tién t¢ str dung trong ké toan 13 Béng Viét Nam (VND) do phén 16n cac nghiép vu duoc thuc hién bfmg
don vi tién t& VND. ) )
CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché @9 ké toan 4p dung
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Cong ty ap dung céc Chudn myc Ké toan Viét Nam, Ché d6 K& toan doanh nghiép Viét Nam duoc ban111€111h theo
Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 nim 2025va cic théng tu huéng din thuc hién chuin muc ké
toan ciia B Tai chinh trong viéc 14p va trinh bay Béo cdo tai chinh.

2. Tuyén bé vé viée tudn thii chuin mue ké toan va ché d6 ké toan )
Téng Giam déc dam bio d3 tudn thi yéu ciu cia cae Chudn m we Ké toén Viét Nam, Ché d6 Ké toan doanh nghiép
Viét Nam dugc ban hanh theo Théng tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27 thang 10 ndm 2025ciing nhu cac théng tu
huéng din thyc hién chudn myc ké todn cia Bo Tai chinh trong viéc 1dp va trinh bay Béo céo tai chinh Quy
1/2026.

IV. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

1. Co'sélap B4o cdo tai chinh Quy 1/2026 ) . .
Béo céo tai chinh Quy 1/2026 duoc 1ap trén co s& ké toan don tich (trtr cdc thong tin lién quan dén cac ludng tién).

2. Tién va cdc khoén twong dwong tién
Tién bao gbm tién mit, tien giri ngan hang khéng ky han va tién dang chuyén. Céc khoan tuong duong tién 14 cac
khoan diu tu ngan han cé thoi han thu hi khéng qua 3 thang ké tir ngay dau tu, ¢6 kha nang chuyén dbi d& dang
thanh mét lugng tién xéc dinh va khéng c6 rii ro trong viée chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo cdo.

3. Cic khoén dau tw tai chinh
Chitng khodn kinh doanh
Khoédn dau tu duge phan loai la chirng khoan kinh doanh khi nim git vi muc dich mua ban dé kiém 1.

Chiing khoén kinh doanh dugc ghi s ké toan theo gi4 gbc. Gia gbe ciia chimg khoan kinh doanh duoc x4c dinh
theo gid tri hop 1y ctia cac khoén thanh toan tai thoi diem giao dich phat sinh cdng cac chi phi lién quan dén giao
dich mua chiimg khoan kinh doanh.

Thoi diém ghi nhan céc khodn chimg khoan kinh doanh 14 thoi diém Cong ty c6 quyén sé hitu, cu thé nhu sau:

o Dbivoéi chimg khoan niém yét: duoc ghi nhin tai thoi diém khép 1énh (T+0).

o  Déi véi chimg khoan chua niém yét: duge ghi nhan tai thoi diém chinh thic ¢ quyén sé hitu theo quy dinh
cta phap luat,

Tién ldi, ¢b tirc va loi nhuén cia cac ky trude khi chirng khodn kinh doanh duge mua dugc hach toan giam gia tri

cta chinh chiing khoan kinh doanh d6. Tidn lai, ¢ tic va loi nhuén ciia cac ky sau khi ching khoén kinh doanh

duoc mua duge ghi nhin doanh thu. C8 tirc duoc nhan bang cb phiéu chi duoc theo ddi sb lugng ¢b phiéu ting

thém, khong ghi nhan gi4 tri ¢ phiéu nhan duoc.

Du phong giam gia chimg khoén kinh doanh duoc Idp cho timg loai chirg khoén dugc mua ban trén thi truong

va co gia tri hop ly thép hon gi4 gbc. Gia tri hop ly ctia chirng khoan kinh doanh dugc x4c dinh nhu sau:

e Dbivéi chimg khoan niém yét trén thi trudng ching khoan: gia déng cta tai ngdy gin nhit c6 giao dich tinh
dén thoi diém két thic ky k& toan,

o Déivéich phiéu da dang ky giao dich trén thi trudng giao dich cua céc cong ty dai chiing chua niém yét va
cac doanh nghiép Nha nuée thuc hién cb phan hoa du6i hinh thiic chio ban ching khodn ra cong ching
(UPCOM): gi4 tham chiéu binh quéan trong 30 ngay giao dich lién ké gan nhat trude thoi diém két thic ky ké
toan do S¢ Giao djich chirng khoan cong bo.

Téng, giam sb dy phong giam gia chimg khoan kinh doanh cin phai trich I8p tai ngay két thic ky ké toan dugc
ghi nhin vao chi phi tai chinh.

L&i hoic 16 tir viee chuyén I}hu'{,mg ching khoén kinh doanh duoc ghi nhén vao doanh thu hoat dong tai chinh
hogc chi phi tai chinh. Gi4 vén duoc xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén di dong.

Cic khoan cho vay
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Cac khoén cho vay dugc x4c dinh theo gi4 gbc trir di céc khoan dy phong phai thu khé doi. Du phong phai thu khé
doi cia céc khoan cho vay duge 1ap cin i vao du kien mic ton that c6 thé Xay ra.

Cic khodn diu tw vio cong ty con, cong ty lién két

Céng ty con

Cong ty con la doanh nghiép chju su kiém soat cia Cong ty. Viéc kiém soat dat duoc khi Cong ty c6 kha nang
kiém soat c4c chinh sach tai chinh va hoat dong clia doanh nghiép nhén diu tu nhim thu duoc loi ich kinh té tir
cac hoat dong ciia doanh nghiép do.

Cong ty lién két , o '
Cong ty lién ket 1a doanh nghiép ma Céng ty ¢6 4nh hudng déng ké nhung khong c6 quyén kidm sodt dbi véi cac
chinh séach tai chinh va hoat déng. Anh huong dng ke thé hién & quyén tham gia vao viée dua ra cac quyét dinh

A

v€ chinh sach tai chinh va hoat ddng clia doanh nghiép nhén diu tu nhung khéng kiém soat cac chinh sach nay.

Ghi nhdn ban ddu

Céc khoan dau tu vao cdng ty con, cdng ty lién két dugc ghi nhan ban diu theo gia gbc, bao gbm gia mua hoic
khoan gép von cong céc chi phi lién quan tryc tiép dén viéc diu tu. Trudng hop dau tu bang tai san phi tién té, gia
phi khoan ddu tw dugc ghi nhdn theo gi4 tri hop 1y cta tai san phi tién t¢ tai thoi didm phét sinh.

Co tire va lgi nhudn cia cac ky trude khi khoan dau tu dwoe mua dugc hach todn giam gia tri cta chinh khoan dau
tu dé. Co thre va loi nhuén cia cac ky sau khi khoan dau tu dugc mua dugc ghi nhdn doanh thu. Cd tirc dugc nhin
bang co phi€u chi dugc theo dai sb luong ¢6 phicu tang thém, khéng ghi nhan gia tri c6 phiéu nhan duoc.

Dy phong t6n thit cho cdc khoan ddu tir véo cong ty con, cong ty lién két

Du phong ton that cho cac khoan diu tir vao cdng ty con, cong ty lién két duoe trich 1ap khi cong ty con, cong ty
lién két bi 13 véi mire trich lap béng chénh léch gitta vdn dau tu thuc té cia cac bén tai cong ty con, cong ty lién
két va vén chit s& hitu thue ¢6 nhan véi ty 1§ s hitu vén diéu 16 thuc gép clia Cong ty tai cong ty con, cong ty lién
két. Néu cdng ty con, cdng ty lién két 1a dbi tuong lap Béo cdo tai chinh hop nhit thi cin cir dé x4c dinh du phong
ton thét 1a Bao cdo tai chinh hop nhit.

Téng, gidm s du phong tén thit diu tu vao cong ty con, cong ty lién két can phai trich lap tai ngay két thic ky ké
todn dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh.

Ciic khodn diu tw vao céng cu vén ciia don vi khdc
Dau tu vao cong cu von ciia don vi khéc bao gom céc khoan dau tu cong cy v6n nhung Céng ty khdng c6 quyén
kiém sodt, dong kiém soat hoidc ¢6 anh hudng dang ké doi voi bén duge diu tu,

Céc khoan diu tu vao cdng cu von clia don vi khic duge ghi nhan ban diu theo gié gbc, bao gdm gi4 mua hodc
khoan gép vén cong cac chi phi truc tiép lién quan dén hoat dong dau tu. C4 tirc va loi nhuén cta cic nim trude
khi khoan dau tu dugc mua dugce hach todn giam gia tri cua chinh khoan dau tu d6. C tac va lgi nhuén cia cac
ky sau khi khoan diu tu duoc mua duge ghi nhén doanh thu. Cé tirc duoc nhén bﬁng cd phiéu chi dugc theo dsi
50 luong cd phiéu ting thém, khong ghi nhan gia trj ¢6 phiéu nhan dugc.

Dy phong tén thit cho cac khoan dau tu vao cong cu vén ciia don vi khic dugc trich lap nhu sau:

o  D4i véi khoan diu tu vao cb phiéu niém yét hodc gid tri hop Iy khoan dau tu duoc xac dinh tin cdy, viéc lap
dy phong dya trén gi tri thj truong cta cd phiéu.

e D6i véi khoan diu tu khong xac dinh duoc gi trj hop 1y tai thoi diém bao cdo, viée ldp du phong duge thuc
hién cén ctr vao khoan 15 cia don vi duoc dau tu, v6i mic trich lap bang chénh léch gilta von dau tu thue té
clia cac bén tai don vi va vén chu sé hitu thuc ¢6 tai ngiy két thic nim tai chinh nhan véi ty 18 s hitu vén
diéu 18 thuc g0p cua Cong ty tai don vi d6.

Tang, giam s6 du phong ton thit diu tu vao cdng cu von cia don vi khac cin phai trich 1ap tai ngay két thic ky
ke todn dugc ghi nhin vao chi phi tai chinh.

4.  Cac khoan phii thu
Cac khoan no phai thu duoc trinh bay theo gid tri ghi s0 trir di c4c khoan dy phong phai thu khé doi.
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Viée phén loai cac khoan phai thu 12 phai thu khach hang va phai thu khac duoc thue hién theo nguyén tic sau:
®  Phai thu ciia khach hang phéan anh cac khoan phéi thu mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich ¢6
tinh chit mua — ban gitra Cong ty va ngudi mua 14 don vi doc lap voi Cong ty.
* Phai thu khic phan anh cac khoan phai thu khéng c6 tinh throng mai, khong lién quan dén giao dich mua —
ban.
Du phong phai thu khé doi dugc 1ap cho timg khoan ng phai thu khé doi sau khi da bu trlr véi khoan ng phai tra
(néu ¢6). Miic trich lap du phong cin cit vao tudi ng qua han cta céc khoan no hodc du kién mic tén thit c6 thé
Xdy ra, cu thé nhu sau:
e Ddi véing phai thu qui han thanh toan:
- 30% gia tri ddi v6i khoan ng phéi thu qué han tur trén 6 thang dén dusi 1 nam.
- 50% gia tri d6i v6i khoan ng phai thu qué han tir 1 ndm dén dudi 2 niim.
- 70% gia tri di véi khoan no phai thu qua han tir 2 nam dén dudi 3 nam.
- 100% gia trj di véi khoan n¢ phai thu qua han tir 3 nim tré lén.
e Déivéing phai thu chwa qué han thanh toan nhung khé ¢6 kha ning thu hdi: cin ¢t vao dy kién mirc tdn thét
dé lap dy phong.

Tang, giam sé du dy phong ng phai thu khé doi cin phai trich 1ap tai ngay két thae ky ké toan duoc ghi nhan vao
chi phi quan 1y doanh nghiép.

Chi phi tra truée

Chi phi tra truéc bao gdm céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong san xuit kinh
doanh ctia nhiéu ky ké toan. Chi phi tra truéc ctia Cong ty chi yéu la cong cu dung cu va chi phi thué vin phong.
Céc chi phi tra truée ndy dugc phin bd trong khodng thoi gian tra trudc hoic thoi gian cac loi ich kinh té tuong
ng duoc tao ra tir cac chi phi nay.

Cong cu, dung cu

Cac cong cu, dung cy da dua vao sit dung duoc phan b vao chi phi theo phuong phép duong thing v6i thoi gian
phén bo khéng qua 03 nam.

Chi phi thué viin phong

Chi phi thué van phong duge phan bd vio chi phi theo phuong phap dudng thing tuong tng voi thoi gian thué tra
trude.

Tai san ¢6 dinh hitu hinh

Tai san ¢6 dinh hitu hinh duoc thé hién theo nguyén gia trlr hao mon liiy ké. Nguyén gia tai san ¢ dinh hitu hinh
bao gom todn bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé ¢6 dugc tai san ¢ dinh tinh dén thoi didm dua tai san d6
vao trang thai sin sang st dung. Céc chi phi phét sinh sau ghi nhan ban dau chi duoc ghi ting nguyén gia tai san
cé dinh néu cac chi phi ndy chéc chén lam téng loi ich kinh té trong tuong lai do st dung tai sin d6. Céc chi phi
phat sinh khong thoa man diéu kién trén duoc ghi nhan 13 chi phi san xuét, kinh doanh trong ky.

Khi tai sin ¢6 dinh hitu hinh dugc ban hay thanh Iy, nguyén gia va gia tri hao mon lily ké duoc x6a sb va lai, 16
phat sinh do thanh Iy dwoc ghi nhan vio thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai san cb dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap duong thing dua trén thoi gian hitu dung uéc tinh. Sé
ndm khau hao cta cac loai tai san c¢b dinh hiru hinh nhu sau:

Loai tai san ¢b dinh S6 niam
Nha ciia, vét kién trac 05 —25
May méc va thiét b 06— 10
Phwong tié¢n van tai, truyén dan 05-10

Tai sin co dinh vo hinh
Tai sén ¢o dinh v6 hinh dugc thé hi¢n theo nguyén gia trir hao mon lity ké.
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10.

Nguyén gid tai sin ¢6 dinh v6 hinh bao gdm toan b céc chi phi ma Céng ty phai bé ra dé ¢6 dugc tai san ¢6 dinh
tinh dén thoi diém dua tai sin dé vao trang thai sin sang st dung. Chi phi lién quan dén tai san b dinh vé hinh
phat sinh sau khi ghi nhan ban d4u duoc ghi nhén la chi phi san xuit, kinh doanh trong ky trir khi céc chi phi nay
gén lién v6i mot tai san cb dinh vé hinh cu thé va lam ting loi ich kinh t& tr cdc tai san nay.

Khi tai san c¢6 dinh vé hinh duoc béan hay thanh Iy, nguyén gi4 va gia tri hao mon lily ké duoc xéa sb va 14i, 16
phét sinh do thanh Iy dugc ghi nhén vao thu nhép hay chi phi trong ky.

Tai sén ¢6 dinh vo hinh cia Cong ty 1 chuong trinh phdn mém mdy tinh. Chi phi lién quan dén cac chuong trinh
phén mém may tinh khéng phai [a mot bd phan gan két voi phan cting ¢6 lién quan duoc von hoa. Nguyén gia ctia
phin mém may tinh 14 toan bd céc chi phi ma Céng ty da chi ra tinh dén thoi didm dua phan mém vao sir dung.
Phin mém mady tinh duoc khiu hao theo phuong phap dudng thing tron g 03 nam.

Céc khoan ng phii tra va chi phi phai tra
Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra dugc ghi nhin cho sé tién phai tra trong tuong lai li€n quan dén hang
héa va dich vu da nhan duoc. Chi phi phai trd dugc ghi nhin dya trén cic uée tinh hop 1y vé so tién phai tra.

Vi€e phin loai céc khoan phai tra 1a phai trd nguoi ban, chi phi phai tra va phai trd khic dugc thyuc hién theo

nguyén tic sau:

®  Phai trd nguoi ban phan 4nh cc khoan phai tra mang tinh chét thuong mai phat sinh tir giao dich mua hang
héa, dich vu, tai san va ngudi ban 13 don vi doc lap voi Cong ty.

®  Chi phi phai trd phan 4nh c4c khoan phai tré cho hang héa, dich vu da nhén duogc tir nguoi ban hojc di cung
cap cho nguoi mua nhung chua chi tra do chua ¢é héa don hogc chua du hd so, tai lidu k& todn va céc khoan
chi phi san xuit, kinh doanh phai trich truée.

e Phai tra khac phan anh céc khoan phai tréd khéng c6 tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich mua, ban,
cung cap hang hoéa dich vu.

Cac khoan ng phai tra va chi phi phai tra duoc phéan loai ngan han va dai han trén Bang can ddi ké toan can cir
theo ky han con lai tai ngay ket thac ky ké toan.

Vén chii s6' hiru

Vén gép ciia chii ¢ hitu

Vén g6p cta chi s& hitu dugc ghi nhén theo sé vén thuc té da g0p clia cac ¢ dong.

Théng diw vén cé phiin

Thing du vén ¢ phan duoc ghi nhan theo s6 chénh léch gitia gid phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat hanh
lan dau hogic phat hanh b6 sung, chénh léch gifra gia tai phat hanh va gia tri s6 sach clia cd phiéu quy va cu phan
von cita trai phiéu chuyén dbi khi dao han. Chi phi tryc tiép lién quan dén viée phat hanh bb sung c6 phiéu va tai
phat hanh ¢6 phiéu quy duge ghi gidm thing du vén ¢ phin,

Co phiéu quy

Khi mua lai c¢b phiéu do Codng ty phat hanh, khoan tién tra bao gdm ca céc chi phi lién quan dén giao dich duoc
ghi nhan la ¢ phiéu quy va duoc phan anh 1a mét khoan giam trir trong vén chu s& hitu. Khi tai phat hanh, chénh
Iéch gitta gia tai phat hanh va gi4 sé sach cia cd phiéu quy dugc ghi vao khoan myc “Thing du vén ¢ phén”.

Phén phéi lgi nhuin _
Loi nhugn sau thué thu nhap doanh nghié€p dwgc phan phéi cho céc cd ddng sau khi da trich ldp cac quy theo Piéu
1¢ ctia Cong ty ciing nhu cac quy dinh ctia phap luat va da duoc Dai héi dong ¢6 dong phé duyét.

Viéc phan phéi loi nhudn cho cac cd dong dugc cén nhic dén cac khoan muc phi tién t¢ nam trong Igi nhuin sau
thue chua phén phéi cé thé anh hudng dén ludng tién va kha nang chi tra ¢6 tirc nhu 14i do d4nh gia lai tai san
mang di gép von, 1ai do danh gia lai cic khoan muc ti€n t¢, cdc cdng cu tai chinh va cac khoan muc phi tién té
khac.

C tac duge ghi nhan 1a ng phai tra khi duoe Dai hoi dong b dong phé duyst.
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14.

Ghi nhén doanh thu va thu nhap

Doanh thu cung thp dich vu

Doanh thu cung cép dich vy dugc ghi nhén khi dong thoi théa man cac didy kién sau:

° Doanh thu dugc x4c dinh tuong di chic chin. Khi hop ddng quy dinh ngudi mua duge quyén tra lai dich vy

dd mua theo nhiing didu kién cu thé, doanh thu chi dugc ghi nhén khi nhiing didu kién cu thé d6 khéng con

ton tai va nguoi mua khong dugce quyén tra lai dich vu da cung cép.
* Cong ty dd hogc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6.
® Xic dinh dugc phén céng viée da hoan thanh vao thdi didm béo céo.
® Xéc dinh duoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cflp dich vu dé.
Trudng hop dich vu dugc thuc hién trong nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi nhdn trong ky duoc ciin et vao két qua
phén cdng vige da hoan thanh vao ngay két thic ky ké toan.

Tién lai

Tién ldi duge ghi nhan trén co s& thoi gian va lai suét thyc té timg ky.

Co tirc va lgi nhugn dwee chia

Co tire va loi nhuén dugc chia duge ghi nhén khi Céng ty dugc quyén nhén cd tie hodc loi nhuén tir viéc gép vén.

C tic duge nhén bang cb phiéu chi dugc theo di s6 lugng c6 phiéu ting thém, khong ghi nhan gia trj ¢ phiéu
nhan duoc gi4.

Hop d("ing xdy dung

Hop dong xay dung 1a mdt hop ddng dugc théa thuan dé xay dung mot tai san hoic t6 hop cac tai san c6 lién quan
chiit ch& hay phu thudc 13n nhau vé& mit thiét ke, cong nghé, chirc nang hodc muc dich st dung co ban cua chiing.

Khi két qua thue hién hop ddng duge ude tinh mot cach dang tin cdy:

e Dbi véi cac hop déng xay dung quy dinh nha thiu dugc thanh toan theo tién dd ké hoach: doanh thu va chi
phi lién quan dén hop dong dugc ghi nhdn tuong tng véi phén cong viéc da hoan thanh do Cong ty tu xac
dinh vio ngay két thic ky ké toan.

e Dbi véi cac hop d‘éng xay dung quy dinh nha thau dugc thanh toan th\eo gia tri khoi lugng thuc hién: doanh
thu va chi phi lién quan dén hop dong duge ghi nhan tuong Ung v6i phén cong viéc da hoan thanh dugc khach
hang xdc nhén va dugc phan 4nh trén héa don di lap.

Cac khodn ting, giam kh'f)i lugng xay lép, cac khoan thu bdi thudng va cac khoan thu khéc chi duoc ghi nhédn
doanh thu khi da duoc théng nhét véi khach hang.
Chénh léch giita tong doanh thu liiy ké cua hop dbng xdy dung da ghi nhan va khoan tién lily ké ghi trén héa don

thanh toan theo tién do ké hoach ctia hop ddng duoc ghi nhén la khoan phai thu hoac phai tra theo tién d6 ké hoach
clia cac hop dong xay dung,

Ciac khoén gidm trir doanh thu
Cac khoan giam trir doanh thu gdm gia trj cong trinh xay lap bj cat giam khi quyét toan. Céc khoan giam trir doanh
thu phét sinh cing ky ban giao, nghiém thu dich vy xay lap duoe didu chinh giam doanh thu cta ky phat sinh.

Truong hop cdng trinh da nghiém thu, ban giao va ghi nhén doanh thu ky trude, dén ky ndy méi phét sinh gi4 tri

bi cit giam khi quyét todn thi dugc ghi giam doanh thu theo nguyén tic:

e Néu khoan cét giam phat sinh truée thdi didm phit hanh Bdo cdo tai chinh Quy 1/2026: ghi giam doanh thu
trén Béo cdo tai chinh Quy 1/2026 ky nay.

o Néukhoan cit giam phat sinh sau thoi diém phét hanh Bio cdo tai chinh Quy 1/2026: ghi giam doanh thu trén
Bdo céo tai chinh Quy 1/2026 ky sau.

Chi phi di vay i
Chi phi di vay bao gbm l4i tién vay va céc chi phi khac phat sinh lién quan tryc tiep deén céc khoan vay. Chi phi
di vay duoc ghi nhan véo chi phi khi phét sinh.



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Bia chi: 52 Lé Pai Hanh, phudng Lé Pai hanh, qudn Hai Ba Trung, TP Ha Nbi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1 NAM 2026

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2026

Biin thuyét minh Bdo cfo tai chinh Quy 1 ndm 2026

15.

16.

17.

(0

2a.

Ciéc khoén chi phi

Chi phi 12 nhiing khoan lam gidm loi ich kinh té dugc ghi nhan tai thoi diém giao dich phiét sinh hodc khi c6 kha
néng twong déi chic chén s& phat sinh trong tuong lai khéng phén biét da chi tién hay chua.

Céc khoan chi phi va khoan doanh thu do né tao ra phai dugc ghi nhan dong thoi theo nguyén tic phu hop. Trong
truong hop nguyén tic pha hop xung dét véi nguyén tic thén trong, chi phi duoc ghi nhén cin cit vao ban chét va
quy dinh ctia cic chudn muc ké toan dé dam bao phén anh giao dich mét cach trung thyc, hop ly.

Bén lién quan

Cac bén duoc coi 14 lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soét hoiic c¢6 anh huong déng ké dbi véi bén kia
trong viéce ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén cling duoc xem 1a bén lién quan néu clung
chiu sy kiém soat chung hay chju anh hudng déng ké chung,.

Trong viéc xem xét méi quan hé cia cac bén lién quan, ban chét cia méi quan h¢ duoc cha trong nhiéu hon hinh
thirc phap ly.

Bio cdo theo b§ phin
B0 phén theo linh vuc kinh doanh 14 mot phan co thé xac dinh riéng biét tham gia vao qué trinh san xuat hoic
cung cép san pham, dich vu va ¢é roi ro va loi ich kinh té khac véi cac bd phéan kinh doanh khac.

B phén theo khu vyc dia ly 1a mét phén 6 thé xac dinh riéng biét tham gia vao qua trinh san xuat hoic cung cép
san pham, dich vu trong pham vi mot moi truong kinh té€ cu thé va ¢é rii ro va loi ich kinh té khac véi cac b phén
kinh doanh trong c4c méi truong kinh té khac.

Théng tin bd phan dugc Iap va trinh bay phit hop véi chinh séch ké toan ap dung cho viéc 13p va trinh bay Bao
cdo tai chinh Quy 1/2026 cia Cong ty.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN
QUY 1/2026

Tién va cac khoin twong dwong tién

S6 cudi ky S6 d4u nim
Tieén mat 7.913.135 32.943.135
Tién giri ngén hang khéng ky han 274.321.798 4.265.797.183
Tién dang chuyén @ 7.109.936.379 : -
Cdc khoan tuong duong tién - Tién giri ngan hang
cd ky han goc khéng qué 3 thang 1.700.000.000 1.700.000.000
Cong 9.092.171.312 5.998.740.318
La tién ban chiing khoén cho vé theo quy dinh T+2.5
Ciéc khodn dAu tw tai chinh
Chitng khodn kinh doanh
La céc khoan dau tu ¢b phiéu kinh doanh. chi tit nhu sau:

S6 cudi ky S6 d4u nim
Gis gbe Gida tri hop Iy Du phong Gii gbe Gia trj hop ly Dy phdng
256.656.550.965  232.527.734.667 (36.338.587.473) 259.905.422.923  220.266.272.528 (39.639.150.395)

2b.  Péu tw gép vén vio don vi khdac



CONG TY ¢6 PHAN DAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phudng Lé Pai hanh, quén Hai Ba Trung, TP Ha Néi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1 NAM 2026

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Biin thuyét minh Béo cdo i chinh Quy 1 ndm 2026

0]

(if)

(i)

(iv)

S6 cubi ky S6 diu nim
Gi gbe Du phong Gia gbe Dy phong
Diu tw vio cong ty lién két  147.960.000.000 (9.048.777.259) 147.960.000.000 (9.050.344.864)

Cong ty Co ph?;‘ Diengid 47 960.000.000 (9.050.344.864) 147.960.000.000  (9.050.344.864)
Huéng Linh 7 ¢

f()lf(;‘c‘” gop vomvao donvi 4, (81 .100.000 (4.930.000.000)  42.681.100.000  (4.930.000.000)
Coéng ty C phén Cong nghé

Cédp quang va Thietbi Buu  4.930.000.000 (4.930.000.000)  4.930.000.000  (4.930.000.000)
dién

Cong ty c0 phan dién gio. 3, 551 00 600 37.751.100.000 i
Huéng Linh 8

Cong 190.641.100.000 (13.980.344.864) 190.641.100.000 (13.980.344.864)

S0 lugng ¢o6 phén va ty 1& sé hitu caa Cong ty tai cac don vi nhu sau:

S6 cudi niam S6 diu niim
S6 lwong cb Tylg  Sbélugnged Ty le
phén s hiru phin s& hiiu
Céng ty C6 phan Pién gio Hudng Linh 7 14.240.000 32,81% 14.240.000  32,81%
ong ty €0 phan Cong ngh¢ Cép quang vi 493.000  5.80%  493.000  5,80%
Thiét bi Buu dién
Céng ty C6 phan Pién gié Huéng Linh 8 3.580.000 10% 3.580.000 10%

Theo Gidy chiing nhén dédng ky doanh nghiép sé 3200706750 ngay 11 thang 3 nam 2020. Thay ddi I4n thi nim
ngay 17 thang 12 nam 2021 do S& K& hoach va Pau tu tinh Quang Trj cdp. Cong ty Cb phén Pién gié Hudng
Linh 7 (“Huéng Linh 7”) 6 vén diéu 18 12 434.000.000.000 VND. Tai ngay két thiic nam tai chinh. Cong ty da
dau tu vao Cong ty C4 phan Dién gi Hudng Linh 7 1a 147.960.000.000 VND. S¢ hitu 14.240.000 ¢b phan. Chiém
32.81% vén diéu lé Cong ty C6 phén Dién gié Huéng Linh 7 (khong thay ddi so véi diu nam).

Cong ty Cb phén Cong nghé Cap quang va Thiét bi Buu dién dang lam vao tinh trang pha sin nén theo Céng ty
trich 1ap du phong giam gia khoan dau tu nay v6i mie trich 1ap 1a 100%.

Theo Gidy chirng nhéan déng ky doanh nghiép s 3200706768 ngay 11 théng 03 nam 2020. Thay ddi 1dn thi nim
ngay 17 thing 12 ndm 2021 do S& Ké hoach va PAu tu tinh Quang Trj cép. Cong ty C6 phin Pién gi6 Hubng
Linh 8 (“Huéng Linh 8”) c6 von diéu I¢ 12 358.000.000.000 VND. Tai ngy két thic k¥ béo cdo. Cong ty s& hitu
3.580.000 cb phan, chiém 10% vén didu 1é¢ Hu6ng Linh 8 (sé ddu nim: 3.580.000 cd phén, chiém 10% vén didu
1€.

Khodn ddu tu sir dung dé cdm cé, thé chdp
Cong ty thé chip cb phan Huéng Linh 8 va cb phén Hudéng Linh 7 cho Ngan hang TMCP Diu tu va Phat trién
Viét Nam — Chi nhanh Ha Péng (“BIDV Ha Doéng”) dé dam bao cho cic khoan vay ctia Huéng Linh 8 va Huéng
Linh 7 tai cing ngén hang.

Tinh hinh hoat déng ciia céng ty con. Céng ty lién két
Huo6ng Linh 7 d di vao hoat dong tir Quy 1 nam 2022.

Giao dich vdi cong ty con. Cong ty lién két )
Cong ty khong phét sinh giao dich véi cong ty lién két.



CONG TY €O PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phuong L& Dai hanh, quin Hai Ba Trung, TP Ha N6i
BAO CAO TAI CHINH QUY 1 NAM 2026

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyet minh Bio cdo tai chinh Quy 1 niim 2026

2¢.  Gid tri hop Iy

Ddi véi cac khoan dau tr ¢6 gia niém yét. Gia tri h(rp ly dugc xé4c dinh theo gia niém yet tai ngay két thic nim tai

chmh Cong ty chua xdc dinh gié tri hop Iy cia céc khoan du tu khéng cé gia niém yét do chua c6 huéng dan cu
thé v& viée xac dinh gid trj hop ly.

3. Phai thu ngiin han ciia khéch hang

So cuoi ky So dau nim

Ban Quan ly Du 4n Phat trién Cong trinh D6 thi 400.186.922 400.186.922
Cac khach hang khac 222.827.576 305.327.576
Cong 623.014.498 705.514.498

4. Tra trwée cho ngudi ban ngin han

Cong ty TNHH MTV Vinaconex DT

Céac khach hang khac

Cong

S6 cuoi ky

S0 dau nim

5.373.080.969
163.383.773

5.536.464.742

165.053.212

165.053.212

5.  Diutwnim giir dén ngay dao han
S6 diu niim
26.000.000.000
4.500.000.000
30.500.000.000

S6 cubi ky
Cong ty co phan chimg khoan Ky thuong 3.800.000.000
Cong ty c6 phan chirmg khoan Bao Viét 19.300.000.000

Cong 23.100.000.000

6. Phai thu khic
6a.  Phdithu ngan han khic

So cuoi ky So dau nam

Gia tri Duw phong Gia tri Dw phong
Phi thu cdc té chite va cd nhin khic -
Dy thu li tién giti ¢6 ky han 1.106.164 1.001.370 .
Phai thu Iai cho vay 196.327.158 196.327.158 -
Ky cuoe, ky quy 112.598.413 112.598.413 -

Tam tng
Cac khoan phai thu khac

1.226.375.107
140.517.649 (43.545.455)

289.414.824
226.173.900 (43.545. 455)

Céong 1.676.924.491 (43.545.455) _ 825.515.665 (43.545.455)

6b.  Phdi thu dai han khdc
La khoan cam c6, ky quy, ky cuge dai han.

7. Chi phi ch® phan b§
7a. Chi phi cho phén bé ngin han

X Asp o A A -
S0 cuoi ky So dau nim

Chi phi thué vin phong 42.364.583 56.907.648
Chi phi tra trudce khac 41.210.562 55.290.547
Cong 83.575.145 112.198.195




CONG TY CO PHAN DAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Dai Hanh, phuong Lé Pai hanh, quén Hai Ba Trung, TP Ha Noi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1 NAM 2026

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thdng 12 nam 2026

Bén thuyét minh B4o céo tai chinh Quy 1 nim 2026

7b.  Chi phi cho phén b6 dai han
Sb cudi ky

S0 dau nim

Chi phi céng cu. dung cu 171.317.169 7.200.442
Cong 171.317.169 7.200.442
8.  Taisan ¢6 dinh hiru hinh
Nha cira, vit  May mocva  Phwong tién vin Co
kién tric thiét bi tai, truyen dén ong
Nguyén gid
S6 dau ndm 2.101.272.727  770.890.890 4.823.415.407 7.695.579.024
S6 cudi nim 2.101.272.727 _ 770.890.890  4.823.415.407 7.695.579.024
Trong do:

B‘ﬁ kh7au hao hét nhung van i 740.890 890
con sir dung
Gid tri hao mon

S6 ddu nim 840.509.094  759.780.643

841.815.407

4.242.765.407

1.582.706.297

5.843.055.144

Khiu hao trong nam 26.265.909 1.071.429 165.900.000 193.237.338
S6 cudi nam 866.775.003  760.852.072 4.408.665.407  6.036.292.482
Gid tri con lai

S6 diu nam 1.260.763.633  11.110.247 580.650.000 1.852.523.880
S6 cubi nim 1.234.497.724 10.038.818 414.750.000 1.659.286.542

Trong do:
Tam thoi chua st dun g - .

9.  Taisén ¢o6 dinh vé hinh

La chuong trinh phan mém may tinh da hét khiu hao nhung van con sit dung.

10.  Phai tra ngwoi ban
10a. Phai tra nguoi bdn ngin han
S0 cuoi ky

S0 dau nim

Cac nha cung cip khac 472.128.992 414.785.242

Cong 472.128.992 414.785.242
10b. Phdi tr nguéi ban dai han
11.  Thué va cic khoin phai ngp Nha nuée

S6 déu niim (*) S6 phat sinh trong ky 86 cudi ky
Phéi ndp Phii thu S6 phai ndp S6 da thuc ndp Giiam khic Phai ndp Phai thu

Thué GTGT hang
ban nfi dia 154.336.280 156.733.223 6.296.244 6.296.244 154.336.280 156.733.223
Thué thu nhap
doanh nghiép 3.291.651.011 1.050.006.820  2.770.000.000 1.571.657.831
Thué Thu nhép cé4
nhén 109.896.542 208.248.832 15.331.046 302.814.328
Phi, 18 phi va céc
khoan phai nép
khac 22.962.213 22.962.213
Cong 3.578.846.046 156.733.223 1.333.051.896 2.791.627.290 2.051.770.652 156.733.223



CONG TY CG PHAN DAU TU ICAPITAL
Dia chi: 52 Lé Dai Hanh, phudng Lé Pai hanh, quan Hai Ba Trung, TP Ha Ngi

B
g
B

AO CAO TAI CHINH QUY 1 NAM 2026
ho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2026
@n thuyét minh Bio cio tai chinh Quy 1 niim 2026

Thué gii tri gia ting

Cong ty nop thué gia tri gia ting theo phuong phap khéu trir véi thué suit 8%;10%
44/2023/ND-CP

Thué thu nhip doanh nghiép

r

tily mit hang theo Nghj dinh

Cong ty phéi ndp thué thu nh@p doanh nghiép cho cac khoan thu nhép tinh thué véi thué suit 20%

, .

Vige x4c dinh thué thu nhdp doanh nghiép phai ndp ctia Cong ty duoc cin cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué,

Cong ty ké khai va ngp theo quy dinh.

12.  Phai trd ngin han khic

S6 cubi ky

S6 dau nim

51.520.000
1.890.805.989
1.509.808.186

Phii tra vé ¢ phin hoa 51.520.000
Léi vay ca nhan phai tra 1.890.805.989
Céc khoan phai tra ngén han khac 1.509.354.186
Cong 3.451.680.175

3.452.134.175

13.  Vay ngin han

A Ao 3
S0 cudi ky

A A -
So dau nim

Vay Céng ty C6 phén Chimg khoén ky thuong

(TCBS) 370.910.384 0
Cong 370.910.384 0
14.  Vén chi sé hiru
14a. Bing déi chiéu bién dong ciia vén chii sé hitu
> (R > Loi nhuin sau
Vo:: EOP cua '}‘hal;g dg‘r Cb6 phiéu quy  thué chua Cong
chii sé hitu von ¢d phan 5 £.
phin phoi
Nim trudc
S6 du ddu nam 323.073.240.000 33.007.063.010 (702.929.619) 22.788.994.835  378.166.3 68.226
Loi nhuén trong nim - 48.855.427.538 48.855.427.538

S6 dw cudi niim 323.073.240.000 33.007.063.010 (702.929.619)  71.644.422.373 427.021.795.764

Ndm nay

S6 du dau nam 323.073.240.000 33.007.063.010 (702.929.619)  71.644.422.373  427.021.795.764

Lo1i nhuan trong nam

- 4.379.282.270 4.310.782.270

S6 dw cudi nim 323.073.240.000 33.007.063.010 (702.929.619)  76.023.704.643 431.401.078.034

14b. Cb phiéu

15.

A Aa g o
S0 cudi ky

S0 dau nim

S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 32.307.324
S6 lugng ¢4 phiéu phd thong da phat hanh 32.307.324
Sb lugng ¢b phidu phd théng duoc mua lai 115.700
S6 lugng cb phiéu phd théng dang luu hanh 32.191.624

Mgénh gi4 ¢6 phiéu dang luu hanh: 10.000 VND.

Céc khoin muc ngoai Bing cin d6i ké to4n Quy 1 nim 2026

32.307.324
32.307.324

115.700
32.191.624



CONG TY CO PHAN PAU TU ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Dai Hanh, phuodng Lé Dai hanh, qudn Hai Ba Trung, TP Ha Nbi

BAO CAO TAI CHINH QUY 1 NAM 2026
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026
Bén thuyét minh B4o c4o tai chinh Quy 1 nim 2026

15a. Ngogi t¢ cdc logi
Khéng c6

I5b. Ny khé doi aa xir Iy ) )
Céc s6 du cong no lau ngay khong doi chiéu xic nha

sau:

S6 cudi ky

Phdi thu ngdn han khdich hang

Cong ty Vién thong lién tinh

Xi nghiép Khao sat thiét ké

Vién théng Ba Ria Viing Tau

Céac khach hang khac

Nguwoi mua trd tién trueée ngin han

Céng ty C phén Gang thép Van Loi Pha Tho
Cong ty TNHH Xay dung Hung Nguyén
Céc nha cung cép khic

Phdi thu ngin han khic

Tam tng xdy dung va san xuit kinh doanh
Cac khoan phai thu khéac

15.497.257.095

3.307.021.232
1.837.861.923

442.911.953
9.909.461.987
6.026.554.479
1.646.295.000
1.238.690.800
3.141.568.679

30.550.206.388
22.368.177.286

8.182.029.102

Cong

52.074.017.962

k n duge. hd so thanh toan da thét Ia'c. duoc xir ly xéa{ s tir
nidm 2020 theo Quyét dinh sé 3 12/QD-PTIC-TCKT ngay 31/12/2020 ctia Téng Giam dbc Cong ty. chi tiét nhu

S0 dau nim

15.497.257.095
3.307.021.232
1.837.861.923
442.911.953
9.909.461.987
6.026.554.479
1.646.295.000
1.238.690.800
3.141.568.679
30.550.206.388
22.368.177.286
8.182.029.102

52.074.017.962

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

DPONG KINH DOANH QUY 1/2026

1. Doanh thu bén hang va cung cip dich vu

Doanh thu cho thué vin phong
Doanh thu hop déng xay dung

Doanh thu cung cép dich vy

Cdong

Cong ty khong phaét sinh giao dich béan hang va cung cap dich vu cho cac bén lién quan.

2. Gid von hang ban

Gid von cho thué vin phong

Cong

3. Doanh thu hoat ddng tai chinh

Cong

Ky nay
Nim nay Nim truéc
15.000.000 15.000.000
15.000.000 15.000.000
Ky nay
Nim nay Niam truée
0 0
0 0
Ky nay
Nim nay Nim trwée
4.809.555.752 12.362.689.973

4. Chi phi tai chinh




CONG TY CO PHAN PAU TU' ICAPITAL

Dia chi: 52 Lé Pai Hanh, phudng Lé Pai hanh, qun Hai Ba Trung, TP Ha Ngi
BAO CAO TAI CHINH QUY 1 NAM 2026

Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2026

Bin thuyét minh Bio cdo tai chinh Quy 1 nim 2026

KY nay
Nim nay Nam truée
Cong (2.296.300.967) 10.825.558.784
5. Chi phi quan Iy doanh nghiép
Ky nay
Nam nay Nam trude
Cong 1.691.567.629 1.206.497.912
6.  Thu nhip khac
Ky nay
Niam nay Nim trude
- 3.975.934.373
7. Chi phi khac \
Ky nay . ‘l"
Nim nay Nim truée )
Cong - 6.040.400

8. Lai trén ¢6 phiéu

VIL. NHUNG THONG TIN KHAC

1. Giao dich va s6 dw véi cAc bén lién quan
Cac bén lién quan v&i Cong ty bao gdm: céc thanh vién quan 1y chi chét. cac c4 nhan c6 lién quan voi cac thanh
vién quan ly chii chdt va cac bén lién quan khac.

la.  Giao dich va sé dw véi cic thanh vién quan Iy chii chét va cdc cd nhin c6 licn quan véi cdac thanh vién qudin
Iy chii chét
Cac thanh vién quéan 1y cha chét gdm: cac thanh vién Hoi ddng quan trj. Téng Giam ddc. Cac ¢4 nhan c6 lién quan
voi céc thanh vién quan Iy chii chét 13 c4c thanh vién mét thiét trong gia dinh céc thanh vién quan Iy chii chét.

Ha Ngi, ngay |5 mang W niim 2026

Ngudi 1ap biéu K¢ toan truéng

Ding Thj Poan Trang Trén Thi Len - -Ngﬁj;én Thanh Céng
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